INFRAERO

CONDICOES ESPECIAIS ANEXAS AO TC N°
COM INVESTIMENTO
- CON]TRATO COMERCIAL -

CONDICOES ESPECIAIS

1. DO OBJETO:

Concessao de uso de area localizada no Aeioporto de Jacarepagud/Roberto Marinho — Rio
de Janeiro/RJ - destinada & implantagio e exploracio comercial de CENTRO
COMERCIAL. ‘

2. DAMETRAGEM, LOCALIZACAO E UTILIZACAO DA AREA

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

A concessdo serd realizada em drea ex‘ﬁerna do Aeroporto de Jacarepagud/RJ — Roberto
Marinho, localizada na Av. Ayrton Senna, n°® 2541 — Lote 100, com dimens3o total de
32.864,00m?, assim especificada e dimensionada:

2.1.1 31.528,00m? de area do terreno;
2.1.2  21.848,00m* de 4rea ndo edificada (ANE);
2.1.3 11.016,00m? de area edificada (AE-EX).

As edificagbes deverdo, obrigatoriamente, ser implantadas e adequadas de forma que
os ambientes, sistemas, componentes e servigos de atendimento aos clientes/usuarios
atendam, no minimo, a todos os requisitos exigidos.

A area sera entregue nas condigbes em que se encontra, cabendo ao Concessionério,
as suas expensas, a elaboragdo dos projetos e execucio das adequacdes, servicos e
instalagbes complementares destinadas a implantacio das edificagdes e exploragio
comercial das atividades, conforme obrigacdes previstas no Edital e anexos.

O Concessiondrio devera observar todas as condicionantes relacionadas 2 area,
notadamente quanto as limitagdes de altura, recuos obrigatérios, indices de ocupagao,
utilizagdo, permeabilidade; aspectos ambientais e outros dispositivos, em
conformidade com a legislacio em Vigor

As edificacdes deverdo contemplar Vagas de estacionamento que permitam facil
acesso a0s espagos e Servicos e que sejam suficientes para atender toda a demanda
gerada pelo empreendimento, proporcionando agilidade, praticidade e rotatividade de
veiculos, respaldados nos requisitos legais estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupagio
de Solo do municipio ¢ em outros normativos que porventura regulem ou venham a
regular a matéria. |

Em disciplinamento ao item 06 das Condigdes Gerais do Termo de Contrato podera a
Concedente autorizar a exploracio de atividade publicitaria pelo Concessionario nas
areas objeto da concessdo, desde que:
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2.7

2.8

2.9

CONDICOES ESPECIAIS ANEXAS AO TC N°
COM INVESTIMENTO
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2.6.1 O Concessionério apresentei a Concedente um Plano Geral de Publicidade
contendo a localizagio e formatos das midias, além de memorial descritivo do
potencial elétrico e de dados mecessarlos aos pontos de midia.

2.6.2 Nao serdo permitidas campthas publicitdrias que divulguem material que

possua: i

a) conteido politico-partidario;
|
b) contetddo politico-ideolé‘giCO'

c) divulgacao de estabelec1mentos que, notoriamente, promovam, abriguem
ou facilitem qualquer tlpo de ilicito (crime ou contravengio), tais como
€assinos, prostituicio, emtre outros;

d) empreendimentos coqercms julgados pela Concedente como
concorrentes; ‘

¢) mensagens de cunho discriminatério ou que fagam apologia a atos de
desobediéncia civil e a desordem; e

f) outros que sejam ofensivos ao senso comum, a critério da Administracdo
Aeroportuaria.

2.6.3 Somente ap6s a autorizagdo formal da Concedente, cujo prazo de resposta serd
de até 05 dias dteis apés o recebimento do Plano Geral de Publicidade, o
Concessiondrio estard autorizado a realizar a atividade publicitaria.

2.6.4 A concessdo de dreas para exploragio publicitéria serd previamente autorizada
pela Infraero e formalizada por meio de instrumento legal adequado, nos
termos regulamentares.

2.6.5 A Infraero receberd o valor correspondente a 20% (vinte por cento) do
faturamento bruto mensal aufer1d0 pelo concessiondrio com a exploragio da
atividade publicitaria. ;

A administragdo do Centro Comenmal serd realizada por meio de contratos de
arrendamentos, ndo sendo perm1t1d0 que eles tenham prazo superior ao da vigéncia

prevista para o contrato firmado com a Infraero.

|
O Concessionario deverd contemplar nos contratos com 0s operadores das unidades
comerciais cldusula de sub-rogagé#), permitindo a Infraero renegociar clausulas

contratuais, inclusive financeira.

2.8.1 A cldusula de sub-rogagdo sera imediatamente aplicada nas situacOes em que
haja o impedimento do Concq:sswnarlo de explorar a drea, grifa-se nos casos,
porém ndo limitado, de distrato, rescisio e findo a vigéncia deste contrato.

Os requisitos expressos nos itens 8 ¢ 9 das Condicdes Gerais, relativos ao
remanejamento, estendem-se aos operadores das unidades comerciais do Centro
Comercial, devendo o Concessionério contemplar tais condicionantes no contrato

entre as partes. @
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, | )
2.10 Altera-se o Capitulo V — DA FRANCUIA - das CONDICOES GERAIS, que passa a

ter a seguinte redacéo: |

c \
2.10.1 A CONCESSIONARIA poderé autorizar que o operador da unidade comercial

opere diretamente ou sob o yfegime de franqueamento, devendo apresentar a
CONCEDENTE c6pia do Ao;ordo Operacional.

2.10.1.1 A CONCESSION)&RIA poderd, ainda autorizar que o operador da
unidade comercialj mesmo ndo sendo o detentor da marca, firme
Acordo Operacion;al apenas para uso da marca, com a opgdo de
substitui-la a seu critério.

2.11 A licitante adjudicataria terd legitimidade para adotar todas as medidas judiciais ou
extrajudiciais cabiveis, necessarias i)ara administracio plena do Centro Comercial,
ficando responsavel, as suas expensas, pela solugao de todos os problemas
encontrados na administragdo do Ce?tro Comercial.

2.12 Em virtude da natureza do negécio, arrendamento de unidades comerciais, torna-se
sem efeito o Capitulo VIII — DA SUBCONCESSAO DE AREAS, INSTALACOES
E EQUIPAMENTOS AEROPORT ‘ARIOS das Condigdes Gerais anexa ao Termo
de Contrato.

|

|

3. DOS PRAZOS

|
3.1 Prazo Contratual: }

3.1.1 O prazo de vigéncia contratual serd de 240 (duzentos e quarenta) meses,
contados a partir da data de inicio de vigéncia do contrato, sem prorrogacio,
salvo as disposic¢oes constanté%s no paragrafo 4° incisos I a Il e pardgrafo 5° do
art. 14 do Regulamento de LicitagGes e Contratos da Infraero.

3.1.2 Estudo de Viabilidade elabor%do pela Infraero apontou prazo de amortizagao
do investimento em 212 (duzentos e doze) meses.

3.1.2.1 Caso o licitante apre%ente em seu Estudo um periodo de amortizacio
superior ao prazo indicado, respeitado o limite da vigéncia contratual,
0 mesmo poderé ser considerado pela Administragio sem que isso
gere qualquer expectativa de dilagdo do prazo de concessao.

3.2 Os outros prazos a serem cumpridos pelo CONCESSIONARIO sio:

3.2.1 Até de 05 (cinco) dias, contados a partir do inicio de vigéncia do contrato, para
agendamento e realizacdo de reunido com a Infraero, para a retirada das
condigdes especificas para elaboragio dos projetos, esclarecimentos gerais e

consulta prévia.

3
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3.2.2

3.23

324

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.2.10
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Até 60 (sessenta) dias, contados a partir do inicio da vigéncia do contrato, para
a entrega da Etapa 1 de projetos (acompanhadas das respectivas ARTs/RRTs
dos responsdveis técnicos), que corresponde a realizacio do cadastramento de
todas as disciplinas, ao levantamento topogréfico do terreno, a sondagem, a
apresentacdo do estudo preliminar do projeto da disciplina de arquitetura e a
estimativa de custos do empreendimento junto a Geréncia Comercial do
Aeroporto. T

A Infraero terd o prazo de até 10 (dez) dias, contado a partir da entrega da
Etapa 1 do projeto, para pro eder a andlise da documentacio apresentada e
emissio de Relatério de Acompanhamento Técnico (RAT Caso o projeto
atenda a verificagdo de requisitos minimos (check-list), o RAT conterd a

notificac@o de visto de verificacdo de projeto.

Caso a etapa 1 nao atenda aos requisitos, cabe ao Concessionério a execugio
das adequacoes necessarias da mesma dentro do prazo de até 10 (dez) dias, a
contar da data do recebimento do Relatério de Acompanhamento Técnico
(RAT).

A partir da data de recebimento da etapa 1 com as adequages solicitadas no
RAT, a Infraero terd um prazg de até¢ 10 (dez) dias para sua reanilise.

O Concessiondrio terd o prazo de até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir
da notificacdo de atendimento da verificac@o da etapa 1, para a entrega da etapa
2 (acompanhada das respectivas ARTs/RRTs dos responsaveis técnicos), que
corresponde ao projeto executivo da disciplina de arquitetura e de todas as
demais disciplinas necessérias (hidrdulica, elétrica, estrutura, fundacoes,
drenagem, légica, etc), juntamente com o or¢camento detalhado, contendo a
composicio dos precos. |

A Infraero terd o prazo de até L”O (trinta) dias, contados a partir da entrega da
etapa 2, para a analise da documentacfio apresentada e emissio de Relatério de
Acompanhamento Técnico (RAT). Caso o projeto atenda a verificacio de
requisitos minimos (check-ligt), 0 RAT conterd a notificacdo de visto de
verificac@o de projeto

Caso a etapa 2 néo atenda aos requisitos, cabe ao Concessiondrio a execugao

das adequacOes necessarias da mesma dentro do prazo de até 20 (vinte) dias,

a contar da data do recebime}nto do Relatdério de Acompanhamento Técnico

(RAT).

A partir da data de recebimento da etapa 2 com as adequagdes solicitadas no
RAT, a INFRAERO terd um prazo de até 10 (dez) dias para sua reandlise.

Verificados 0s projetos e o] respectivo orcamento e estes atendendo aos
requisitos minimos apresentados, em atendimento aos subitens anteriores deste
Edital, a Infraero fornecera documento de liberagdo da 4rea, que autoriza as
instalacOes necessérias, que deverdo ser executadas pelo Concessiondrio, as

+ 4@
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3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.14

3.2.15

3.2.16

3.2.17

3.2.18

CONDICOES ESPECIAIS ANEXAS AO TC N°
COM INVESTIMENTO
- CONTRATO COMERCIAL -

suas expensas e responsabilidade, sob orientacdo da Geréncia de Engenharia e
obedecendo rigorosamente aos prazos e projetos aprovados.

O Concessiondrio terd o prazo de até 10 (dez) dias, contados a partir da
notificacao de verificagio do projeto e demais autorizagdes (se for o caso) por
parte de 6rgaos competentes (ANAC, concessiondrias de energia e saneamento
basico, 6rgdos ambientais, entre outros), para apresentar junto a Geréncia
Comercial do Aeroporto, lista contendo o nome e nimero do registro geral de
cada profissional que atuard nas obras e servigos, visando, inclusive, a
confeccdo e o fornecimento do crachd de autorizagdo para a permanéncia do
profissional na area.

Cabe ao Concessiondrio iniciar a execugdo das obras/servigos de adequagdes
da area no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da notificagdo de verificacio
de projeto e das demais autorizagGes (se for o caso) por parte de 6rgaos
competentes (ANAC, concessionarias de energia e saneamento basico, 6rgios
ambientais, entre outros). 1

entrada aos pedidos das autoriza¢des dos 6rgdos supramencionados (ANAC,
COMAER, concessiondrias |de energia e saneamento basico, O6rgios

NOTA - A partir do inicio de vigéncia do contrato, o vencedor da licitagdo dara
ambientais, entre outros), necessarias a realizagéo das adequagdes das éreas.

Cabe ao Concessiondrio finalizar a adequagdes/servicos de adequacdo no prazo
de até 14 (quatorze) meses a contar da notificagdo de verificacio de projeto e
das demais autorizacdes (se for o caso) por parte de 6rgaos competentes
(ANAC, Corpo de Bombeiros, concessiondrias de energia e saneamento
bésico, 6rgdos ambientais, entre outros).

Ap6s a conclusao das adequagdes/servicos, no prazo de até 30 (trinta) dias,
devera ser apresentado pelo‘Concessionério o correspondente “as built”,
acompanhado do demonstrativo dos custos e dos comprovantes do
investimento realizado.

Dar inicio ao exercicio das ati[vidades na area, no prazo maximo de 10 (dez)
dias contados da obtencdo das licencas e autorizages indispensaveis para a
abertura das edificacoes, e desde que concluidas a montagens necessarias e
presentes as condigbes comerciais basicas de abastecimento, o que ocorrer por
ultimo, e manté-la sem interrupcio, salvo por motivo de forca maior ou caso
fortuito reconhecido pela Infraero, ou quando autorizado por esta.

As adequacgOes necessarias, previstas ou ndo nestas Condi¢bes Especiais,
deverdo ser realizadas com o menor impacto possivel e sem interrupgio na
oferta dos servigos aos usuarios do Aeroporto.

Os prazos e condigcoes do |Edital, bem como a proposta da licitante
adjudicatdria integram as condicdes do Contrato independentemente de

transcricao. %
5
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3.2.19 Em cumprimento ao estabelecido no § 1°, Inciso III do Art. 14 da Portaria
357/MD, de 05.03.2010, que|alterou o Regulamento de LicitagGes e Contratos
da INFRAERO, altera-se o item 28.3 das Condigoes Gerais, passando a ter a
seguinte redacdo: "As benfeitorias efetuadas na drea passardo ao Patriménio
da Unido, ao término contrato, independentemente de qualquer
indenizacdo, com exce¢do das equipamentos méveis".

4. DO PRECO

4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Preco Basico Inicial: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) que deverd ser pago

em parcela Unica, a vista, até o 10° dia til, a partir da assinatura do contrato.
A Garantia Minima Mensal ser4 de jﬁ$ XXXXX (XXXXX).

A Varidvel a ser aplicada sobre o faturamento bruto mensal auferido na exploracio
comercial da atividade objeto da preTente licitagdo serd de 20% (vinte por cento).

4.3.1 Mensalmente, prevalecerd como valor a ser pago pelo Concessiondrio a
Infraero o maior dos valores entre a Garantia Minima Mensal ¢ o Valor
Variavel.

4.3.2 O faturamento bruto mensal compreende o somatério dos valores recebidos
especificadamente pelo Concessiondrio pela administracio do CENTRO
COMERCIAL, n3o sendo considerados os faturamentos das lojas
administradas, que serdo destinadas a exploracio comercial e 3 prestacio de
Servicos.

O Valor Global previsto para esta concessio serd de R$ XXXXXX (XXXXXX), para
o periodo de 240 (duzentos e quarenta) meses, ja considerado o desconto de 60%
(sessenta por cento) por 24 (vinte e quatro) meses, contados do inicio da vigéncia do
contrato, destinados a elaboragdo dos projetos e realizacdo  das
adequacdes/benfeitorias.

O preco contratual serd reajustado a cada perfodo de 12 (doze) meses, a contar da data
de inicio de vigéncia do instrumentg contratual, pela variacdo acumulada do Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(INPC-IBGE) no periodo, ou outro indice adotado pelo Governo Federal que venha a
substitui-lo.

Cabera ao Concessiondrio a apresentacio de todos os relatérios de faturamento bruto
mensal auferidos, relativos a todas as|atividades comerciais previstas, bem como para
aquelas que venham a ser autorizadas, de forma a apurar-se o preco especifico mensal
devido a Concedente.

O ndo atendimento dos prazos pré-estabelecidos, em virtude da necessidade de
corregdo e reapresentagdo do(s) projeto(s), se for o caso, nio justificara solicitacdo de
dilatagdo do prazo contratual com o valor reduzido, por parte do Concessionério.

h
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4.8 Caso o inicio das atividades ocomra antes do prazo previsto em Edital para

4.9

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

apresentagdo/andlise/validagdo de projetos e conclusdo das adequagdes, o Prego
Especifico Mensal serd cobrado, sem o desconto, a partir da data de inicio de sua
operagao na area.

Caso o Concessiondrio ultrapasse o prazo méximo de execucio das adequacdes
estabelecido em Edital, a Concedente estard autorizada a proceder a cobranca integral
do Prego Especifico Mensal acordado em contrato, independentemente do prazo limite
previsto no Edital. Além disto, o Concessiondrio ficard sujeito a outras penalidades
previstas em Contrato.

DOS PROJETOS E OBRAS

O Concessionario deverd, antes do |inicio das adequagdes, apresentar a Infraero,
qualificacao dos responséveis técnicos para a sua execucgio.

9050 — Acessibilidade e Cédigo de |Obras e Edificagdes do Municipio do Rio de

Os projetos deverdo ser elaborados ]tendendo as normas da Infraero, ABNT, NBR
Janeiro ou legislacdo que vier substitui-las.

Apresentacao prévia do planejamento das obras, sob a forma de cronograma detalhado
de atividades e sua atualizagdo mensal.

A area sera liberada ao Concessionanio, para a implantagdo do empreendimento, de
acordo com as etapas de validagio dos projetos.

O Concessiondrio deverd, antes do inicio das obras, apresentar & Infraero, a apdlice do
seguro de riscos de engenharia e responsabilidade civil por valor e prazo iguais ao do
investimento e execugio das obras, respectivamente.

O Concessiondrio poderd contratar empresas especializadas para a realizagio dos
projetos e obras necessdrias, ficando, perante a Infraero, como tnico responsavel pelos
servigos realizados.

A altura méxima das edificacdes ndo poderd exceder 09 (nove) metros. No entanto a
autoridade responsével por impor os limites de implantacdes sob influéncia das zonas
de protec¢do de aerédromo e auxilios 4 navegagdo aérea é o Comando Aéreo Regional
(COMAER), que dever4 ser consultado.

Fica assegurado a Infraero o direito de inspecdo e fiscalizacdo, a quaisquer obras,
instalagdes ou outras benfeitorias, a qualquer tempo do seu desenvolvimento, podendo
vetar total ou parcialmente aquelas que ndo estejam sendo executadas em
conformidade com os projetos previamente aprovados.

Ficard sob responsabilidade do Concessiondrio providenciar adequado isolamento em
torno da area objeto das obras e/ou servicos, restringindo-se ao seu interior a descarga
e estocagem de materiais necessarios ¢ os operarios que nela trabalhem. %

7 .
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5.10 O Concessionario deverd desenvoly

5.11

5.12

5.13

5.14

- CON

corridos, antes do inicio da atividade
para emergéncia.

O Concessiondrio devera fornecer a
com a respectiva qualificacio, atualis

O Concessionario devera evitar situag

CONDICOES ESPECIAIS ANEXAS AO TC N°
COM INVESTIMENTO

TRATO COMERCIAL -

/€r € apresentar, no periodo de 30 (trinta) dias
, para validagdo da Infraero, o plano operacional

Infraero relagdo nominal do pessoal empregado,
zando-a quando ocorrer qualquer alteracio.

;0es que gerem inquietacdes nas adequagdes e/ou

servigos, tais como: atrasos de pagamento e descumprimento de obrigacdes

trabalhistas.

Todas as despesas, diretas ou indi
execugdo das obras, remanejamento

retas, para elaboragdo dos estudos e projetos,
das interferéncias, acesso, operacio, manutencio

e exploragdo, decorrentes da concessdo, serdo de responsabilidade exclusiva do

Concessionério.
Correrao, também, por conta do Con

5.14.1 Licenciamento Ambiental
elaboragdo de Estudos de
EIA/RIMA, ou quaisquer
ambientais;

5.14.2
ambientais e da Concedente

cessiondrio, as despesas relativas a:

das suas atividades, incluindo o 6nus da
Impacto Ambiental e respectivos Relatérios —
outros documentos exigidos pelos 6rgios

Compatibilizagdo e adequagdo de suas instalagdes as exigéncias dos Orglos

DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Prover a limpeza das 4reas, dando solucio adequada 2 retirada de lixo e seu depésito

em local designado pela Infraero.

Propiciar a fiscalizagio da Infraero,

DS necessarios meios, facilidades e instrumentos

para que a mesma possa realizar a fiscalizagio local e contdbil que lhe compete.

O Concessionario deverd exercer permanente fiscalizacido sobre seus empregados,
tanto no que diz respeito a sua atuagdo junto ao publico usudrio, quanto no que disser

respeito a sua aparéncia pessoal.

Prover todos os seus empregados d
ainda, obedecer a legislacdo vigent
Higiene do Trabalho.

e seguro contra acidente de trabalho, devendo

¢ sobre Prevengdo de Acidentes, Seguranga e

Manter seus empregados uniformizados e calgados, dotando-os dos necessirios
complementos para a atividade desenvolvida.

Obter junto aos Orgdos competentes todas as licencas para implantacio do

empreendimento e desenvolvimento das atividades.

3
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6.7 O desenvolvimento das atividades do Concessiondrio ficard restrito ao perimetro

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

7. DATFISCALIZACAO

estabelecido para a drea objeto do Contrato, oriundo desta licitacdo, independente da
natureza da atividade ou constituigdo legal do mesmo, desobrigando a Infraero de
proceder qualquer tipo de excegéo, sob qualquer pretexto.

O Concessiondrio deverd manter, \durante toda a vigéncia do contrato, o fiel
cumprimento as normas brasileiras que versam sobre acessibilidade de pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, respeitando as quantidades minimas de vagas
a serem destinadas a este fim, as sinalizagdes e demais especificacdes estabelecidas
na legislacio vigente.

A administracdo da 4rea objeto destas Condigbes Especiais serd efetuada unicamente
pelo Concessiondrio, a quem recaird todas as obrigacdes previstas no Edital e seus
anexos, independentemente se a atividade for exercida diretamente pelo mesmo ou
por terceiros.

O Concessiondrio se obriga a registrar na declaragio de faturamento bruto mensal,
prevista no item 4.6, as receitas obtidas por meio dos contratos firmados com terceiros
para as atividades previstas no empreendimento, os quais deverdo ter a prévia anuéncia
da Concedente.

Toda e qualquer solicitagdo de autorizagdo por parte do Concessiondrio deverd ser
devidamente formalizada para a Concedente.

Caberdo ao Concessiondrio a guarda, a seguranca da 4rea concedida e a
responsabilidade por eventuais danos

No que diz respeito aos Estacionamentos, o Concessionario deverd responsabilizar-se

por danos que porventura venham a
razdo de furtos de pecas, roubo, col
aqueles ndo cobertos pelas apdlice
obrigando-se este a contratar seguro
danos a veiculos mantidos dentro do ¢

Caberd ao Concessiondrio respons
(preventiva, corretiva e preditiva),
equipamentos, sistemas, sinalizacoes

infraestrutura, superestrutura e dem

operagao do empreendimento.

ocorrer com 0s veiculos de seus usuarios, em
isdes e danos de qualquer natureza, inclusive
s de seguro ajustadas pelo Concessiondrio,
s de responsabilidade civil por roubo, furto e
zstacionamento do empreendimento.

abilizar-se pelo fornecimento e manutencio
durante toda a vigéncia do contrato, dos
(horizontal e vertical), fachadas, mobiliarios,
ais elementos necessarios a administracido e

Precedente ao inicio da operagdo do empreendimento, o Concessiondrio deverd

aprovar junto ao Corpo de Bombeiros

Empresa Brasileira de Infr
Aeroporto de Jacarepagu
Av. Ayrton Senna, 2541 —

CEP 22775-002 -Barra da Tijuca
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7.1 Independente da forma de administracdo do empreendimento e seu sistema de
controle, a drea comercial e¢/ou financeira do aeroporto deverd manter constante
fiscalizacdo sobre sua operacgao, utilizacdo e receita comercial auferida.

7.2 Afiscalizagdo deverd ser evidenciadapor boca de caixa, relatérios, inventario de pétio,
planilhas, formuldrios, ou o que couber e for julgado necessirio, de forma a

demonstrar sua execugao e garantir sua eficacia.

7.3 As divergéncias verificadas deverfio ser registradas com vistas a4 adocio de

providéncias para sua regularizacio.

7.4 Quando a realizagio de boca de caixa evidenciar divergéncia maior que 3% (trés por
cento) em relagdo ao valor do faturamento apresentado, a Infraero exigird as

comprovagdes contdbeis do Concessiondrio para afericao do valor exato faturado nos

7.5

7.6

8.1

DOS RISCOS ATRIBUIDOS A CONCE

Gltimos 12 (doze) meses.

v

A reincidéncia da divergéncia descrita no subitem acima podera implicar em rescisio

contratual e demais sancoes previstas
a ampla defesa e ao contraditério.

Para a fiscalizacdo, de que trata est
normas vigentes apliciveis.

Os riscos decorrentes da execucao ¢
Concedente e ao Concessionario, con

8.1.1 Dos riscos do Poder CQ
exclusivamente pelo Poder

econdmico-financeiro, nos t¢

a) Mudancas significativa
(dimensdo e limites da
especificacOes em de
procedimentos de segu
decorrentes de nova 1

no contrato, garantido ao Concessionério direito

e capitulo, deverdo também ser observadas as

DENTE E AO CONCESSIONARIO

da concessdo de 4rea serdo alocados ao Poder
soante as disposicdes descritas a seguir:

INCEDENTE: Constituem riscos suportados
Concedente, que poderdo ensejar equilibrio
sIMOS a Seguir:

IS nas caracteristicas bdsicas da concessdo
drea e objeto contratual) e outras mudangas de
corréncia de novas exigéncias relativas a
ranca por solicitacdo expressa da Infraero ou
egislagdo/regulamentacdo piblicas brasileiras,

ambas ndo existentes a €poca da licitagdo. Este subitem nfo se aplica se

tais mudancas decorrere

m do descumprimento da legislagdo em vigor.

b) Restricdo operacional| decorrente de decisio ou omissio da
CONCEDENTE, exceto decorrente de fato imputdvel ao
CONCESSIONARIO.

Atrasos na liberacdo

do acesso ao local das adequagbes ou

impossibilidade de imissdo na posse por fatos ndo imputiveis ao

CONCESSIONARIO.

h

0
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8.1.2

CONDICOES ESPECIAIS ANEXAS AO TC N°

Dos riscos do CONCES

COM INVESTIMENTO
- CONTRATO COMERCIAL -

Nota: Este subitem ndo se aplica se tais atrasos decorrerem do
descumprimento do CONCESSIONARIO acerca das exigéncias
estabelecidas no Edital de Licitacio e seus Anexos, assim como, do
descumprimento da legislagdo em vigor

IONARIO: Constituem riscos suportados

exclusivamente pelo Concessiondrio:

a)

b)

g)

h)

),

k)

Aumento de pregos nos insumos para execu¢do das obras, inclusive
mudanga na legislacio tributdria que aumente o custo total da obra, em
benfeitorias fixas/permanentes, para além do investimento minimo
previsto no Edital de Ligitagio;

Investimentos, custos ou despesas adicionais decorrentes da elevagio
dos custos operacionais e de compra ou manutengio dos equipamentos,
exceto eventuais exigéncias dos Orgdos de aprovagio de projeto
relacionados a contrapartidas;

Nao efetivagio da demanda projetada ou sua redugdo por qualquer
motivo, com excegdo apenas do disposto na alinea “a” do subitem 12.1.1;

Estimativa incorreta do custo dos investimentos a serem realizados pelo
Concessionario;

Estimativa incorreta do ¢ronograma de execugio dos investimentos;

Prejuizos decorrentes de falha de seguranga no local de realizagdo das
obras;

Aumento do custo de capital, inclusive os resultantes de aumento das
taxas de juros;

Prejuizos a terceiros, causados direta ou indiretamente pelo
Concessionario ou por qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada, em decorréncia de obras ou prestagio dos servigos;

Prejuizos decorrentes de erros na realizacdo das obras que ensejem a
necessidade de refazer parte ou a totalidade das obras;

Atrasos decorrentes da ndo obtengdo de autorizagbes, licengas e
permissdes da Administracio Pdblica exigida para implantagio ou
operagdo das novas instalacdes, exceto se decorrente de fato imputével a
Administragido Piblica;

Mudangas dos projetos apresentados pelo Concessiondrio que nio
tenham sido solicitadas pela Concedente, sendo de responsabilidade do
Concessionédrio as corregdes de inconformidades advindas da fase de
validagdo de projetos;
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s implantadas pelo Concessiondrio e que ndo

tenham sido solicitadas pela Concedente, em fungio das correcdes de
inconformidades advindas da fase de validagio de projetos;

m) Greves realizadas por empregados contratados pelo Concessionario ou
pelas subcontratadas e prestadoras de servigos ao Concessionério;

iais de terceiros contra ao Concessiondrio ou
ntes da execugdo da concessio de drea;

administrativa e criminal por danos ambientais;

s afetos a execucdo do objeto da concessdo de

area, que ndo estejam expressamente previstos neste subitem.

% » CONV,
INFRAERO

1) Mudangas tecnol6gica

n) Custos de agles judic

Subcontratadas decorre

0) Responsabilidade civil,

p) Quaisquer outros risco

8.2 O Concessiondrio declara:

8.2.1  Ter pleno conhecimento da
no contrato.

hatureza e extensao dos riscos por ele assumidos

8.2.2  Terlevado tais riscos em consideragdo na formulagdo de sua proposta e inicio

da vigéncia do contrato de c

9. COMINACOES

oncessao de uso de drea.

9.1 Além das previstas nas Condicdes Grerais do Termo de Contrato, o Concessionario
estara sujeito a aplicagdo das seguintes cominagdes:

9.2

9.1.1  Multa de 10% (dez por cento) sobre o Prego Especifico Mensal da 4rea em
concessao, pelo atraso nos prazos previstos para entrega do projeto e de inicio
e fim da execugdo das adequagBes, caso a Concedente nio aceite as

justificativas.

Em caso de reincidéncia nos atrasos

previstos no subitem anterior o contrato poderd

ser rescindido, a critério da Concedente.

10. DISPOSICOES FINAIS

10.1

10.2

A Infraero poderd diretamente ou

por meio de terceiros fazer auditoria para

levantamento do real faturamento do Concessiondrio. Caso seja constatada qualquer
irregularidade nas informacdes desse faturamento prestadas a Infraero, caberd ao

Concessionario arcar com 0S custo

s destes servicos e se sujeitar as penalidades

contratuais, em especial a rescisdo unilateral do contrato.

A Infraero € facultada adotar, no interesse do melhor cumprimento do disposto no
subitem anterior, sistema padronizado de méquinas registradoras ou terminais de

! f
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

CONDICOES ESPECIAIS ANEXAS AO TC N°
COM INVESTIMENTO
- CONTRATO COMERCIAL -

computagao, caso em que o Concegsiondrio se obriga a igualmente adotar esses
equipamentos, no prazo que the for cancedido pela Infraero.

A Infraero reserva o direito de que a apresentagdo do montante faturado pelo
Concessionario possa ser didria.

Ao Concessiondrio cabe manter, durante a vigéncia do contrato, as mesmas
condi¢bes que propiciaram a sua habilitacgio no processo de contratagio,
apresentando, sempre que solicitadg pela Infraero, os documentos comprobatérios
de regularidade fiscal.

Todos os profissionais que trabalhardo na concessio objeto destas Condicdes
Especiais deverdo manter uma postura adequada a garantir a boa imagem das
atividades.

Havendo necessidade de autorizacdo em algum 6rgdo, o Concessiondrio deveré
providenciar sua legalizagdo antes do inicio de suas atividades.

O valor do investimento, ap6s aprovado pela Infraero, fard parte do Contrato, por
meio de Termo Aditivo.

O Concessiondrio fica ciente que deverd entregar a Infraero, ao término do contrato,
~ o prédio em perfeitas condigdes de funcionamento, conservacio e uso.

Considerando que a presente concessao de uso de drea acarretard a modificacdo das
atuais caracteristicas fisicas do aerddromo, o Concessiondrio estd submetido ao
cumprimento das exigéncias da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil — ANAC, que
regula as interferéncias de servigos e obras de engenharia em aerédromos, bem como
ao Comando da Aerondutica — COMAER, que € o 6rgdo responséavel pelo controle
do espaco aéreo.

Os processos regulatérios que tratam o item anterior estdo previstos nos normativos
da ANAC e COMAER, os quais, Resolucdo ANAC n° 158, de 13 de julho de 2010,
Portaria ANAC n°® 1227/SIA, de 30 de julho de 2010, Portaria ANAC n°® 3104/SIA,
de 27 de novembro de 2013, Portaria n® 576/GC5, de 31 de agosto de 2012 e
Instrucdo do Comando da Aerondutica — ICA 11-3. O Concessiondrio é responsavel
pela elaboracdo da documentagdo técnica em cumprimento as exigéncias
estabelecidas nos referidos normativps.

O Concessiondrio fica ciente que o inicio das obras est4 condicionado a Autorizagdo
Prévia concedida pela ANAC, conforme estabelece a Portaria ANAC n® 1227/SIA,
de 30 de julho de 2010.

Considerando que a ANAC conclui em 90 (noventa) dias a analise do Pedido de
Autorizacio prévia para constru¢do (ANEXO I da Portaria 1227), € em 120 (cento e
vinte) dias a andlise de Pedido de Cadastramento (ANEXOS II, I1I ¢ IV da Portaria
1227), nao serdo aceitas solicitagdes de alteragdes de prazos contratuais para
apresentacio de projetos e execugdo (e obras, definidas neste documento, em fungao
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dos citados prazos e trdmites processuais necessirios para o atendimento aos

normativos da ANAC e COMAER;

10.13 Os formularios indicados na Portaria n°® 1227/SIA da ANAC e Instrucao do Comando
da Aerondutica — ICA 11- 3 do COMAER deverio ser assinados pelo Requerente

(Superintendente do Aeroporto),

juntamente com o Responsdvel técnico do

Concessiondrio (Engenheiro e/ou Arquiteto) pelos projetos e obras de engenharia,
nas distintas fases do empreendimento;

10.14 Os casos omissos referentes a estas

CondigOes especiais serdo resolvidos pela 4rea

Comercial da Concedente, ouvidas as areas técnicas de interface e as razoes do

Concessionério.
Rio de Janeiro, de de

CONCEDENTE CONCESSIONARIO

CONCEDENTE CONCESSIONARIO
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
C.IDENT.: C.IDENT.:
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